Festsetzungen durch Text

1 Art wnd MaB der baulichen Nutzung

Aligemelnes Wohngebiet WA

Maximal zultissige Grundflichenzah! GRZ 0,30
Maximal zuldssige Geschofflachenzall  GFZ 0,60

Lo der Voligeschosse mindestens |
héchstens Il .
Dachform, Dachnelgung _ Satteldach, 44 ° - 52

Bauweise : Enzehduser

2) Hehenlage der Gebtude, Gebaude~ und Firsthhen

Die Hoherlage der Hauptgebdude [FFOK UG bezogen auf OK StraBenrand,
emessen in der Gebtudeachse) ist fir die Parzelen N 07/08/09/

|:O/Il/ /1871471576717 zwischen +0,30 cm bis +1,00 m Uber OK StraBenrand
esizusatz

Fir die Parzellon 01/02/03/04/05/06 Ist die FEOK EG 0,30 cm bls

~0,60 cm unter OK StraBencand festzusetzen.

Der Bozug der Bavkrper (Hauptgebdude, Garagen, ggf.
straflenzugewandte Nebeng};gtg) o) zur Strafe ist im ?uge des
G svarfahren wie folgt darzustellen
* Einfrag der StraBencberkanten cus dem StraBenléngsschaitt
en der Gebiude ,
+ bintrag des bedbsichtigten Geltindeverlaufes und der siraBenzy-
gewandten Gebdudeansichten

Wandhishen, Stockwerkshihen:

Die Wandhhe wird von der natiklichen Geltndeoberfiiche an der
AuBenwand bis zur Atﬂghnkame Dachhaut gemessen.

*U+E+ D maximale Wandhshe dlseitig: 6,50 m,

Krlestock max, 0,75 hler: DachgeschoBl nicht ds Voligeschofl
* £+ D moximale Wangg&he talzeltig: 4,00 m, Kniestock max. 0,75m

Im EG des Hauptgebiiudes maximale Stockwerkshohe 2,85 m,

AbstandsHachen:

" 8) Gebtiude
Dachnelgung:
Dachdeckung:

Dachgavben:

Dachiberstand:

Knlestock:

* Entsprechend Art, 6 vnd 7 BayBO;
* g&ha%esmbslmd von Goragen zur Sfentichen Verkehrsflache:

¢ m
¢ Tdlseitig bel den Parzellen 02/03/704/05/06 Ist der Abstand von 5,00 m
zwingend elnzuhalten ‘ '

4-52°

Zisgeldeckung, Farbe rot
lBiberschwﬁ, Folzziegel}

* Einzel- und D on
* Eindeckung wie tdach
S S g o
ver Ve t.
* Gaubenfenster: ausschlieBich stehendes Format
* Einzelgoube! max. AuBerbreite 1,20 m
* Doppelgaube: max. AuBenbrelte 230 m
* Abstord zum Ortgang mind. 2,00 m 4

Trake  max. 0,50 m
Ortgang: max, 0,25 m

Max. 0,75 m ab OK Rohbeton bis OK Knlastock




Alternative
Energlen:

Nebengebtude:

AuBen—
gestoltung:

Fassaden,
Fenster:

4} Einfriedungen

Das Anbringen von Photovoltalk~Arlagen / Sonnenkollekioren
ist erlaubt. Durch Einbringen von Leerrohren sollte ggh eine
spdtere Nachrilstung berelts betlicksichtigt werden,

Die Nebengebtiude mussen im Charakter mit den ‘
geplonten oder -errichteten Hauptgebduden Uberelnstimmen.

Décher der Nebengebtiude: , .
* Zulisslg sind Safteldticher: Nelgung 38 - 52 °, Eindeckung
wie Hauptgebdudey

+ Ausnchmswelse zuldsslg sind Pultddcher oder Hachdicher:
Neigug 2 = 15 °, Dachbegrihung

Knlestocke auf Garagen sind nicht zultisslg;
Stockwerkshohe: mox. 2,50 m :

Zugelassen sind Glati- oder Rebeputz in zuriickhaltenden
Farbtdnen, sowle Holzhtuser und Echtholz-Verkleldungen;

- Nicht zultisslg sind grelle Farben, Reinweill ist zy vermeiden

Holzer soliten zurlickhaltend In natirlicher Farbgebung
belassen werden {konstrukilver Holzschutz).

Mit Ricksicht auf den Kindichen Raum und dessen
Bautradition softten dis Bavkdrper hochrechteckige Grundrisse
ohne wesentiche Vor— und Ruckspringe oqu‘eIsen‘

Fassadengestaltung als sog. Lochfassaden mit hochrechi-
eckiger Einzebefensterung.

Fensterfaschen: Mindesibreite 10 cm,

Farbe weil bzw, heller dls der Grundputz

Im Sffentiichkeltswirksamen Raum {straBenbegleltend] sind
senkrechte Holzlattenzéine oder Gehtlzstrukturen zuldssig.
Auf ngsockel soflte verzichtet werden.

~ Zdunet  Hohe hdchstens 1,30 m

- Gehdlze: Frelwachsende oder geschnittene Hecken ous
reglonaltypischen Arten, sighe PHanzeniste
Grlinordwng =~ . . .f s

“ &Frledu\gen mit Drdmg-;eﬂ‘echtzﬁmén; H.b'hell max. 1,30 m, sind

zuliisslg:

~ an c?er StraBenselle, bel Umpflanzung mit geschaittenen
oder freiwachsenden Hecken , :

- entlong seltficher und hinterer Grundstiicksgrenzen




5] Grinordnung

5.1 Utfentliche Grinflachen
Pﬂanzmaﬁnaiunén im_StraBenseltenraum:

W‘thm und optischen Aufwerlung des
Planungsgebletes werden on den durch Planzeichen fostgesetzten Standorten Im
: lelg??seﬂermtgn und entlang der geplanten FuBwegeverbindungen Laubbtume
5 onzh,

Pﬂmzemgermng, Pilonzenlisten und PllanzgréBen slehe Punkt 6.21 des

Texitelles

- Bestehende Geholzstruktuen auf kilfligen 8ffentiichen Griinfldchen:
* werden daverhoft erhaften und wahr 3:‘% des Bavbetriebes durch geelgnete
MafBinghmen siet;ich«arl. '
Um Nutzungskonflkte mit den neven Grundstlicksanfiegern zu vermelden, wird den
Strukturen wird eln Saumbereich von ca. 2-3 m Brelte vorgelagert, der ds
PRegeweg genutzt werden kann. ‘

Uttentliche Freifkichen

Im Boreich des Wendshammers an Parzelle O1 entsteht ein Sffentlicher
Grlinbereich, der als Aufentholts~ und Kommunkationsplatz sowle als frele
dche fur Kinder genutzt werden kamn. Die Fiiche wird mit einer
p xtensiven Rasenmischung angestit und Jocker mit Laubbiumen und

Obstbdumen Uborstelt,
;ﬂmz;nverwandmg, PHanzenlisten, PanzgriBen slshe 6.2.1 und 622 Im
exit

52 Private Frelfiéchen
Offentichkeitswicksomer Frsiraum

I W des {tndichen Charcklers werden bel der Fingriiung der Privatgrund-
stiicke im &Hfentichkeltswirksomen Frekoum fentlang stroflenzugewander -
stibcksgrenzen] ausschiieBlich reglonal. ty Wildgehtiize i:?olossen

Ene ung mit Kindlich typlschen Bitftensirtiuchern ist zultisslg, sofern deren
Antell 20 % dor Gesamt-Phanzenstiickzohl nicht Uberschrefet,
Pllanzenverwendung, Pllanzenisten wnd PllanzgriBen siche Punkt 622 im Textled

Pro Wohngebdude Ist auf dem dazugehtrigen Grundstick mindestens ein Baum
{Lavbboum L Ordung oder Obstboum-Hochstomm) zu phonzen.
gﬂa;?invwmm, PHonzenfisten und PflanzgrbBen Punkt 621 im

ex

Sonstige f

Bei der Bepflanzung der inneren Grundshicksfitichen solte mdglichst auf die
Verwendung helmischer Gehdize geachiot werden. Akzentulerend kBmnen in
UmgriFf vongethzglgtzm, Terrassen und Eingongsbereich Zierformen oder
B e e e ren [T, Zyprossen, Ficien, T

ie b de- Vorw von Koniferen {Thuja, Zypressen, Fichten, Tamnen,
* Kisfern] Ist zv vermeiden - ‘ - o
Bel Gekindabstiftzungen soliten Trockenmavern bis zu einer Hihe vom max. 1,00 m
bevorzugt wer

6) Bestandsschutz

Vorhondene Gribestinde sind bel den vorgssehenen BaumaBnahmen zu sichern
ond gemi3 den Richtinien zom Schutz von Bmon uf BoussolenRSeR) dorch

g?elg-reie MaBnohmen zu schijtzen

tsprechond den plorichen Festsetzungen sind dies:

- Die b;otopkca'ﬁeden Hockenstrokturen am westichen Rand des Planungs-
s

- Hecl:enstruktur sUdich der Forststrafe;

+

7] Verfufwansvermerke siehe Texitedl im Anhang




